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NICOSIA
eee Il Cipe (Comitato interministe-
riale per la programmazione econo-
mica) ha assegnato 87,9 milioni di eu-
ro per larealizzazione dellotto B5 del-
la Nord - sud e lo stralcio dello stesso
lotto per lo svincolo Nicosia nord.
Ladelibera del Cipe & del 6 novem-
bre, la notizia é arrivata nellatardase-
rata di giovedi dopo I'incontro paler-
mitano del sindaco Luigi Bonelli, del
presidente del consiglio comunale
Annarita Consentino e del sindaco di
Mistretta Liborio Porracciolo, con il
direttore generale, Bellomo, del Di-
partimento delle Infrastrutture.
Illotto B5 della Nord -sud ¢ appal-

tato ad ottobre 2014, ma non e mai
stato affidato. A febbraio di quest'an-
nol'Ance (Associazione nazionale co-
struttori edili) di Enna lancio I'allar-
me. Mancavanoi soldi che sarebbero
dovuti arrivare dalla Regione con un
Accordo di programma quadro.
I1lotto BS, tra i chilometri 38 e 700
e 42 e 600 della statale 117, in corri-
spondenzadello svincolo conlastata-
le 120 e lo svincolo di Nicosia, alla fine
degli anni Novanta, fu appaltato alla
Astaldi, ma ben presto un duro con-
tenzioso tral'Anas e laditta fece bloc-
careil cantiere. La vertenza tra Anas e
Astaldiriguardava una perizia supple-
tiva di spesa per 12 milioni di euro
che ’Anas era dispostaa liquidare so-

lo peril 20%. Daallora, era il 2005, il Ci-
pe ha piu volte destinato i fondi, mai
lavorinon sono mairipresi. Conlare-
cente delibera del Cipe siriaccendela
speranza per questo lotto giaappalta-
to, sempre che la Regione non stornii
fondi come ha fatto pitvolte per desti-
narli alle continue emergenze delle
casse regionali. (‘cPur)
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PALERMO

eee Varato il nuovo assetto indu-
striale di Italcementi in Italia. Sara
unastruttura piu efficiente e adegua-
ta alla nuova realta del mercato na-
zionale del cemento.

Il piano prevede una capacita pro-
duttiva pitiinlinea conl'attuale con-
testo, passato da 46 milioni di ton-
nellate del 2007 a circa 19 milioni di
tonnellate con cui si prevede chiude-
ra I'anno in corso. Grazie all'accor-
do siglato a Roma presso il ministe-
rodel Lavoro, il piano di riorganizza-
zione avviato nel 2013 si completa
nel biennio 2016-2017 con un nuo-
voriassetto. Unaltro accordo é stato
raggiunto con i sindacati sulla ge-
stione degli esuberi.

L'aziendahachiesto la cassa inte-
grazione guadagni straordinaria (Ci-
gs) perriorganizzazione diventi me-
si (dal 1 febbraio 2016 al 23 settem-
bre2017) perunmassimo di430 uni-
ta. Saranno interessate la sede cen-
tralediBergamo, le seifabbrichea ci-
clocompleto ele altre tre trasforma-
te in centri di macinazione.

In particolare, il welfare azienda-
le riguarda: 250 lavoratori della se-
de, 25del settore commerciale di Mi-
lano, 10 per lo stabilimento di Calu-
sco d'Adda, 5 per quello di Rezzato,
10 per Colleferro, 5 per Matera, 26
perquellodiSarche, 37 perlo stabili-
mento di Salerno, 42 per quello di

Castrovillari, 10 per quello di Satma-
zaie 10 perquello dilsoladelle Fem-
mine. Inoltre, confermatala fine del-
le attivita nei siti di Scafa e Monseli-
ce, con altri 108 dipendenti che an-
dranno in cassa integrazione per
cessazione dal 1 febbraio 2016, per
laduratadi 12 mesi. La cassaintegra-
zione perriorganizzazione sara chie-
sta, invece, alla regione Lombardia
per 130 lavoratori della Ctg Spa. Ol-
tre alla cassa integrazione, Italce-
menti ha previsto altre misure: soste-
gno al reddito, I'indennita di cassa
integrazione ¢ integrata da un con-
tributo aziendale; il welfare per le fa-
miglie, a favore delle famiglie di di-
pendentiin Cigs ¢ previsto il rimbor-
so delle spese sanitarie e formative;
prepensionamenti e trasferimenti
interni, attraverso incentivi al pen-
sionamento, si ricercheranno solu-
zioni occupazionali in altri siti pro-
duttivi, favorendo il trasferimento
familiare; riqualificazione professio-
nale e out placement. E contempla-
ta l'attivazione di percorsi per rio-
rientare le competenze e cogliere
nuove opportunita occupazionali
interne ed esterne. Infine, saranno
concessiincentiviall'autoimprendi-
torialita, per coloro che intendano
intraprendere un’attivita autono-
ma.

L'azienda manterra sei cemente-
rie a ciclo completo: Calusco D’Ad-

da, Rezzato, Colleferro, Matera, Iso-
la Delle Femmine, Samatzai. Questi
impianti alimenteranno, a loro vol-
ta, unarete di otto centri di macina-
zione operativi sul territorio nazio-
nale: Borgo San Dalmazzo, Novi Li-
gure, Sarche di Calavino, Trieste, Ra-
venna, Salerno, Castrovillari, Porto
Empedocle. Agli impianti si aggiun-
ge lo stabilimento di Guardiaregia,
dedicato ai prodotti speciali. Quat-
tro, dunque, gli obiettivi da centra-
re: la produzione del clinker nelle 6
fabbriche a ciclo completo; trasfor-
mare in centri di macinazione e spe-
dizionele 3 fabbriche ad utilizzo fles-
sibile; adeguare gli staffamministra-
tivi, tecnici e commerciali al nuovo
assetto industriale, infine, decentra-
re progressivamente attivita e servi-
zidalla sede centrale di Bergamo ver-
so gli impianti e le altre country del
gruppo. (*(LP*) CORRADO LO PICCOLO
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IMMOBILY In G.U. il dm Infrastrutture. Agevolazioni dall’1/1/2014 al 31/12/2017

Bonus a chi compra
La deduzione del 20% anche per le

DI FaBrizio G. POGGIANI

R, onus ﬁscalea]waper
- chi acquista, ristrut-
= 1 )tura o costruisce case

[l destinate alla locazio-
ne. Si tratta di una deduzione
del 20% del prezzo di acquisto
o delle spese di costruzicne at-
testate. Il limite di spesa & fis-
sato a 300 mila euro e le unita
abitative devono essere acqui-
state, ristrutturate o costruite
tra il 1° gennaio 2014 e il 31
dicembre 2017. Ai beneficiari
(persone fisiche non imprendi-
tori) spetta anche la deduzione
degli interessi passivi sui mu-
tui per I'acquisto, nella misura
del 20% degli stessi.

Lo prevede il decreto 8 set-
tembre 2015 del ministero del-
le infrastrutture e dei trasporti,
pubblicato nella Gazzetia Uffi-
ciale n. 282 del 3/12/2015, che
attuail dl 133/2014, convertito
nella legge 164/2014, avente a
oggetto appunto le nuove de-
duzioni per 'acquisto, la co-
struzione o la ristrutturazione
di unita immobiliari abitative
da destinare alla locazione.

11 provvedimento in com-
mento, innanzitutto, definisce
le unita immobiliari abitative

Definizione

destinatarie degli incentivi
che sono quelle che, alla data
del 12/11/2014, risuitavano
parzialmente elo interamente
invendute o che avevano otte-
nuto il titolo abilitativo edilizio,
nonché quelle per le quali era-
no state avviate le procedure
in convenzione tra ente locale
e costruttore. '

Per tali immobili, al seggetto
persona fisica e non imprendi-
tore, spetta una deduzione pari
al 20% del pezzo di acquisto o
delle spese sostenute per la
costruzione, in dipendenza di
contratti di appalto, con un li-
mite di spesa pari a 300 mila
euro, comprensivo di Iva; in
tale ultimo caso la costruzione
deve risultare ultimata entro
il 31/12/2017. , )

Le abitazioni destinatarie
del bonus devono essere desti-
nate, entro sei mesi dall’acqui-
sto o dal termine dei lavori per
la costruzione, alla locazione,
con un contratto di almeno otto
anni, con carattere continuati-
vo, e non devono essere censite
come abitazioni di lusso, re-
stando escluse quelle censite
nelle categorie A/1, A/8 e A/9.

Inoltre, 'unitd immobiliare
non deve essere ubicata in

 abilitativo edllmo

una zona omogenea «E», deve
ottenere la certificazione ener-
getica in classe «A» efo «B», di
cui all'allegato 4, delle Linee

guida nazionali, di cui.al de-

creto 26(06/2009 1l canone di

]ocazmne non deve risultare
superiore a guello indicato
nella convezione, di cui all’art.
18, dpr 380/2001, o a quello
fissato dal comma 114, art. 3,
legge 350/2003, deve essere
accertata la conformitd delle
opere g, infine, la locazione non
deve avvenire tra parenti entro
il primo grado.

Le deduzioni indicate spet-
tano per una sola volta e per
ogni singolo immobile e non
sono cumulabili con altre age-
volazioni del comparto edile
(per esempio, ristrutturazione’
/o risparmio energetico).

Con riferimento al termine
di sei mesi, per la stipula del
contratto di locazione, I’art.
6 del provvedimento in com-
mento stabilisce che lo stesso
decorre, per le unita immo-
biliari acquistate, dalla data
dello stesso acquisto mentre,
per quelle ristrutturate /o co-

struite, dal rilascio del certifi-
cato di agibilita o dalla datain
cui si & consolidato il silenzio-

Unita immobiliari bamalmente e/o totalmente costruite alla
data del 12/11/2014 o per le quali era stato nlasmato il titolo

lper locare

ristrutturazioni

assenso. )

L'art. 7 detta i eriteri di
quantificazione del canone di
locazione applicabile, sia in
presenza di accordi stipulati
che in assenza di questi ulti-
mi, mentre il successivo art.
8 fissa le modalita di trasferi-
mento della deduzione, in capo
al nuovo proprietario, in caso
di trasferimento (vendita e/o
suceessione ereditaria), con la
necessita che il nuovo sogget-
to possieda i requisiti richiesti
anche per il precedente pro-
prietario.

Infine, in presenza di una
cessione a' titolo oneroso
delt'usufrutto, effettuato con-
testualmente all’atto di ac-
quisto dell'unitd immobilia-
re destinataria del bonus, il
corrispettivo del diritto reale
dovra essere indicato necessa-
riamente nel rogito, dovra es-
sere calcolato su base annua e
non dovra risultare superiore
all'importo dei canoni di loca-
zione determinati in ossequio
alla lett. e), comma 4, art. 21,
dl133/2014; se la cessione
avviene «mortis causa, il be-
neficiario & obbligato a rispet-
tare le condizioni indicate in
precedenza per il precedente

Interessi
passivi

Deduzione dal reddito complessivo degli interessi passivi sui

Requisiti

mutw contratti per | acqulsto dell’unita nella misura del 20%

Lunita immobiliare deve essere destinata alla locazione per
almeno otto anni, non deve essere classata nelle categorie
A/1, A/8 e A/9, non deve essere inserita in area «E», deve
possedere le certificazioni energetiche (classe A o B), il canone
di locazione non deve superare quello convenzionato, non
devono sussistere rapporti di parentela tra locatore e locatario
(entro.il 1° grado) e le opere devono risultare conformi
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LEGGE EUROPEA 2015/ 11 Cclm ha approvato il ddl. Sanata la procedura di infrazione

La Soa puo non essere tricolore

Sara eliminato Uobbligo di avere sede legale in Italia

Pagina a cura
DI ANDREA MASCOLINI

ara eliminato l'obbli-

go per le societa orga-

nismo di attestazione

(Soa) di avere la sede
legale in Italia. E quanto pre-
vede I’ articolo 4 della bozza di
disegno di legge europea per il
2015 (approvata dal consiglio
dei ministri di ieri) relativo
alla disciplina delle Societa
organismi di attestazione
(Soa), norma che intende sa-
nare la procedura di infrazio-
ne 2013/4212, giunta allo sta-
dio di messa in mora, avviata
dalla Commissione europea
nei confronti dell’Ttalia per
aver imposto a tali societa
I'obbligo di avere la propria
sede legale nel territorio della
Repubblica.

La vicenda prende le mosse
dal ricorso al Tar presentato
da Rina services spa che ave-
va contestato la norma del dpr
n. 207/2010 che impone che la
sede legale delle Soa debba es-
sere nel territorio italiano. Il
Tar del Lazio aveva accolto il
ricorso affermando che il dpr
n.207/2010 (il regolamento del
codice dei contratti pubblici),
nella parte in cui impone che
la sede legale delle Soa deve
essere nel territorio italiano,
introduce una prescrizione
ingiustificata, gravosa e in
contrasto con i preminenti
interessi della tutela della
concorrenza. | giudici romani
avevano precisato anche che
la disposizione regolamentare
integra un’ipotesi di requisito
discriminatorio ai fini dell’ap-
plicazione dei principi di sta-
bilimento e libera prestazione

dei servizi, in violazione della
direttiva 2006/123/Ce.

La presidenza del consiglio
impugno al Consiglio di stato
la pronuncia di primo grado e
1 giudici di palazzo Spada, pre-
giudizialmente chiesero alla
Corle di giustizia di convscere
la compatibilita comunitaria
della norma italiana. Il giudi-
ce europeo (causa pregiudizia-
le C-593/13) con pronuncia del
16 giugno 2015 ha successiva-
mente stabilito che 'obbligo
di sede legale sul territorio di
uno stato membro contrasta
con i principi del trattato sul
funzionamento dell'Ue relati-
vi alla liberta di stabilimento
(articolo 49 trattato Ue) e alla
libera prestazione di servizi
(articolo 56 trattato Ue).

In particolare, la Corte ha
stabilito che non & possibile
applicare alle Soa l'articolo
51, primo comma, trattato Ue,
il quale esclude dalle norme
sulla liberta di stabilimento le
attivita in cui si faccia eser-
cizio di pubblici poteri, e che
I'articolo 14 della direttiva
2006/123/Ce, relativa ai ser-
vizi nel mercato interno, deve
essere interpretato nel senso
ChE‘ «oss0 osta auna nonnativa
di uno state membro in forza
della quale ¢ imposto alle so-
cieta aventi la qualita di orga-
nismi di attestazione di avere
la loro sede legale nel territo-
rio nazionale». La disposizione
contenuta nel disegno di legge
risolve la questione modifican-
do, quindi, 'articolo 64. com-
ma 1 del dpr 5 ottobre 2010, n.
207, al fine di prevedere per le
Soa I'obbligo di avere in Italia
una sede qualsiasi, anche solo
operativa.
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Transazioni La X1T Guidca per il citladino redalla da Nolarictlo
e Assoconsumatori fa chiarezze su tutte le pieghe del contratto

RENT TO BUY
SENZA SEGRETI

di Teresa Campo

a crisi I'ha riportato in au-
ge. Ma la strada ¢ ancora
1rta di ostacoli prima cheil
contratto di rent to buy (il
veechio affitto con riscat-
to) diventi finalmente uno strumento
di facile applicazione, alla portata di
tutti, trasparente e senza incognite,
Notai e associazioni dei consumatori
gia da tempo si stanno impegnando
per rimuovere, a uno a uno, i vari
ostacoli, stavolta attraverso la ste-
sura di una Guida per il cittadino
dal titolo 1l rent to buy e aliri mo-
di per comprare casa. [l Consiglio
nazionale del Notariato I'ha rea-
lizzato in collaborazione con 12 tra
le principali associazioni a tutela
dei consumatori (Adiconsum, Adoc,
Altroconsumo, Assoutenti, Casa
del consumatore, Confconsumatori,
Federconsumatori, Movimento con-
sumatori, Cittadinanzattiva, Lega
consumatori, Movimento difesa del
cittadino, Unione nazionale consu-
materi). Da un sondaggio & emerso
mnfatti che, pin che le difficolta insi-
te nello strumento, a ostacolarne la
diffusione & stato finora soprattutto
il fatto che & ancora quasi sconosciu-
to alla maggior parte dei cittadini.
La riprova, secondo le rilevazioni
delle associazioni dei consumatori,
é che la diffusione del rent to buy si
limita per ora all'1% del totale delle
transazioni, molto poco consideran-
do che proprio la crisi ¢ in particolare
l'attuale difficolta di accesso a fi-
nanziamenti cospicui (pari o quasi
al valore dell'immobile} dovrebbero
spingere verso questa formula.

Il rent to buy e infatti un'ope-
razione attraverso la quale viene
offerta a chi ha intenzione di acqui-
stare un immehile la possibilita di
usufruirne subito, con pagamento

fcontinua a pag. 56)

Rent to bury

-

(segue da pag. 55)

di un canone periodico, e di rin-
viare a un momento successivo
Facquisto vero e proprio ¢ il pa-
gamento del relativo prezzo, dal
quale verranno scomputati, in
tutto o in parte, i canoni paga-
ti in precedenza. Il rent to buy
pud avere a oggetto qualsiasi
mmobile: appartamenti, auto-
rimesse, cantine, negozi, uffici,
capannoni e negozi. Persino ter-
reni ¢ immobili in costruzione.
Se questa ¢ la descrizione del-
lo strumente, non mancano
naturalmente dubbi e interro-
gativi. Quali sono i vantaggi ¢
gli svantaggi e gli obblighi sia
per il venditore sia per l'acqui-
rente? Quali le tutele previste
dalla legge? Che succede se si
cambia idea? E se I'inquilino/
acquirente non paga?

Nasce da qui la nuova guida per
il cittadino (la XTI messa a pun-
to da Notariato e associazioni
dei consumateri su vari argo-
menti immobiliari di attualita,
tutte scaricabili gratuitamen-
te dai siti web del Notariato ¢
delle associazioni dei consuma-
tori che hanno collaborato alla
stesura), cosi da oflrire un'infor-
mazione completa ¢ trasparente
su questa nuova modalita di ac-
quisto della casa.

Il vademecum spiega tutto
quello che ¢'e da sapere sul con-
tratto di rent to buy: quali sono
gli obblighi del venditore e del
futuro acquirente, quali regimi
fiscali si applicano e chi pagale
imposte legate all'immobile; a
chi spettano i diritti e gli oneri
condominiali; come si gestisco-
no le spese legate l'ordinaria
manutenzione e alle riparazio-
ni straordinarie. Inoltre, cosa
succede se il conduttore deci-
de di non comprare 1'immobile
e in caso di fallimento del ven-

ditore o del futuro acquirente? E
importante sapere, inoltre, che
il contratte di rent to buy puo
essere ceduto dal conduttore a
terzi prima della sua scadenza
e che si pud applicare anche agli
immobili in costruzione.

La guida fa anche una sintesi
del vari vanlaggi e svantag-
gi che la formula presenta nei
confronti sia di chi compra sia
di chi vende I'immobile.
Liniziativa nasce dall’'esigenza
di offrire ai cittadini un'infor-
mativa semplice e completa su
questa formula - disciplinata con
il decreto Sblocca Italia (art. 23
del dl 133/2014) - per consenti-
re ai cittadini di comprare casa
in un momento di difficolta di
aceesso al credito, e al costrut-
tori di smaltire I'invenduto. La
guida, inoltre, offre un approfon-
dimenlo anche sulle modalita di
acquisto alternative alla classica
compravendita: come la locazio-
ne con patto di futura vendita; la
vendita con riserva della proprie-
ta;1a vendita a prezzo rateizzato
con iscrizione dell'ipoteca legale,;
il preliminare a effetti anticipati,
specificandone vantaggi e svan-
taggi per entrambe le parti.
In ogni caso @ sempre impor-
tante rivolgersi per tempo a
un professionista, che con la
sua esperienza e preparazio-
ne in materia pua consigliare
le scelte pin adatte alle esigen-
ze specifiche.

Ma alcuni degli ostacoli che
frenano il rent to buy, come ac-
cennato, sono gia stati rimossi.
Il decreto Sblocca Italia ha
introdotto per esempio la possi-
bilita di trascrivere - atiraverso
I'intervento del notaio - il con-
tratto nei registri immobiliari
fino a un massimo di dieci anni,
La trascrizione & fondamentale
perché vale come vera e pro-
pria prenotazione dell'acquisto
dell'immobile. Di conseguenza,

quest’ultimo non potra esse-
re venduto a qualcun altro, né
potra essere accesa un'ipote-
ca su di esso, né costituita una
serviti passiva o qualsiasi al-
tro diritto pregindizievole. II
vincolo vale anche nei confron-
ti degli eventuali creditori del
venditore, 1 quali non potranno
iscrivere ipoteche sull'immobile
promesso in vendita, né pigno-
rarlo e quindi non potra essere
oggetto aggredibile nemmeno in
caso, per esempio, di fallimento
del costruttore. Con la trascri-
zione del rent to buy, infatti,
I'immobile & riservato al futuro
acquirente, e qualsiasi trascri-
zione o0 Iscrizione non avrebbe
effetto nei suol conlronti.

Un altro dei nodi sciolti rignarda
il rischio moroesita dell'inquili-
no e i tempi purtroppo lunghi
di un eventuale sfratto. Anche
in questo caso, secondo un'in-
terpretazione del Notariato,
se 1l contratlte di rent o buy &
fatto come atto pubblico, allo-
ra & un titolo esecutivo che ha
efficacia anche per ottenere il
rilascio dell'immobile, senza
dover aspeilare sentenze ul-
teriori. Atto pubblico vuel dire
che é registrato e che al suo in-
terno si specifica a priori che in
caso di mancato pagamento del
canone o di mancato esercizio
dell’opzione I'acquirente deve
liberare 'appartamento.

Altri nodi perd non seno sta-
ti ancora sciolti. A cominciare
da quello fiscale. Il canone pa-
gato dal future acquirente, che
in parte viene capitalizzato in
funzione dell’acquisto successi-
vo (viene ¢ioé scontato dal prezzo
quando viene acquistata la casa)
& soggetto a normale tassazione.
Peccato perd che in fase d’acqui-
sto venga nuovamente tassato,
dando cosi luogo a doppia tas-
sazione. A pagarne le spese non
¢ tanto il venditore privato, che
sul canoni percepiti pud paga-
re la cedolare secea, trail 10 e
il 20%, quanto per il costrutto-
re, che sul ricavato paga un’lva
salata e non recuperabile in se-
guito, (riproduzione riservata)
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IL CONTRATTO RENT TO BUY IN PILLOLE

VANTAGGH
: @Jﬁﬁm ROBDRE ﬁaﬁu'!”ghi“"%} ..
» Mantiene la proprieta del’alloggio sino a che non venga pagato

[intero prezzo convenuto

» riceve un beneficio ecenomico a fronte del rinvio nel tempo della
vendita, costituito dal diritto alfincasso del canone nella sua
duplice componente

» non € soggetto allapplicazione della disciplina vincolistica della
locazione

della trascrizione potra opporre &l terzo acquirente il
rapporto di utilizzo

» potra opporre ai ferzi 'obbligo assunto dal proprietario di
vendergli il bene, dovendo il rent to buy essere trascritto. Leffetto,
peraltro, & imitato nel fempo (Iatto di vendita deve essere
trascritto entro il termine di scadenza del rent to buy e comungue
entro 10 anni dalla sua trascrizione)

» non avra nessun obbligo, ma solo diritto all'acquisto del bene
con liberta-di decidere, a scadenza, se esercitare o ho il diritto

* | costi a carico saranno limitati alla manutenzione ordinaria

* || carico fiscale, per imposte dirette e per impaste locali (Imu,
maéggior quota Tasi), rimarra a carico del proprietariofvenditore

SVANTAGG!
PROPRIETARIO/VE!
= Non potra imporre I'acquisto al conduttore (e potra essere
compensato con la componente dei canoni imputabile al prezzo di
vendita che pub trattenere in base al contratto)

» dovra ricorrere alPautoritd giudiziaria per recuperare la
disponibilita dellalloggio in caso di mancata restituzione una volta
cessati gli effetti del contratto (per scadenza del termine senza
esercizio del diritto di acquisto, risoluzione, recesso ecc.)

» dovra essere attivato il procedimento ordinario di cui all art. 605
(esecuzione per consegna-o rilascio) che oggi ha tempi lunghi

» imposte dirette  locali (Imu, maggior quota Tasi) restano a carico
del cancedente

+in caso di acquisto di nuova abitazione non potra fruire delle
agevolazioni prima casa

«i costi per le riparazioni straordiririe sono a suo carico

L. CONDUTTORE/ACQUI S
» Sara escluso dalle tutele connesse alla disciplina vincolistica
propria della locazione

» perdera la componente da imputare al prezzo di acquisto, nel
caso non venga esercitato il diritto allacquisto del bene
(limitatamente alla parte di detia componente che le parti debbono
indicare in atto)

Fonte: Consiglio Nazionale del Notariato

FICA MF MILARG FINANZA
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Mattone dopo mattone L'associazione costruttori, unavolta ricca, ha oltre due milioni di buco

Crisi e subprime, 'Ance si sta sgretolando

» DAMIELE ARARTINY
Ogni venerdi sede chiusa
per risparmiare allo
spasimo, orari di lavoro ri-
dotti, stipendi tagliati ai 120
dipendenti,compresii30di-
rigenti. E poi cancellate le
consulenze (400 milaeuro),
sforbiciatiicostidigestione,
possibile vendita dei palazzi
in via Guattani a Roma per
fare cassain fretta. E un pia-
nodilacrimeesanguequello
che con l'aiuto della societa
Pricewaterhouse sta prepa-
rando Claudio De Albertis,
da quattra mesi presidente
dei costruttori. De Albertis
cercadisperatamente di im-
pedire che finisca a gambe
all’arial’associazione nazio-
nale di categoria (Ance),
stritolata dalla crisi nerissi-
madell'ediliziae dascelte fi-
nanziarie che hanno aperto
una voragine nei conti 2015,
tra 2 milioni e 2 milioni e
mezzo di euro.

ELAFINEtraumaticadiunci-
clo: da associazione opulen-
ta per antonomasia, ’Ance
deve fare i conti conla mise-
ria. La perdita nel bilancio
2015 & grave in sé, ma & so-
prattutto un colpo mortale
all'immagine di una lobby

Lacrime e sangue
Pesa il calo degli affari,
ma anche investimenti
rischiosi: 600 mila euro
inderivati. Orail piano

chefupotentissima,abituata
perdecenniacomandarena-
vigando nell’oro. L’'enorme
fallasisommaai guai gravidi
quasi tutte le oltre cento as-
sociazionilocaliconmigliaia
didipendenti. Ese éveroche
quando Pedilizia tirail paese
gira, la debacle dei costrut-
toriladicelungasul verosta-
to disalute dell'Italia, al dila
delle polemiche sugli zero
virgola in pili 0 in meno del
Pil (laricchezza nazionale).

“Lacrisidell’associazione
€ molto grave” ammette con
franchezza il presidente De
Albertis sentito dal Fatto,
“stocercandodirisolverlae-
vitando il pili possibile solu-
zioni traumatiche tipo i li-
cenziamenti, Secondo le
proiezioni che mi sono state
consegnate dovremmo riu-
scire a levarci le gambe, ma
per tornare a condizioni ac-
cettabilicivorranno anni, al-
menodueotre. Neiprossimi
giorni riuniro { dipendenti e
fard un discorso di verita
chiedendo sacrifici a tutti”.
1l buco dell’Ance é figlio di
due padri: le scelte finanzia-
rie azzardate e la crisi senza
precedenti dell’edilizia. Il
primo aspetto é grave, ma
contingente: due anni fa,
quando anchele pietre sape-
vano che i derivati sui sub-

Presidente Claudio

De Albertis guidaAnce (Co

prime americani SOno Strui-
menti finanziari rischiosis-
simi se non proprio titoli
spazzatura, PAnce ne ha
spensieratamente comprati
per un valore tra 500 e
600mila euro. Non & chiaro
se nel disperato tentativo di
far fronteconl’acquaallago-
la ad una situazione econo-
mica che stava precipitando
o se per altri motivi. Fino
all’anno passato queste po-
ste sono state contabilizzate
all’attivo, ma da quest’anno
sarannotrattate per quel che
sono: crediti di difficilerien-
tro, anzi, perdite quasi sicu-
re,

L'ASPETTO piti grave del
tonfo dell’Ance & quello
strutturale, derivante dalla
crisi generale dell’edilizia.
Dal 2008 al 2013, sono uscite
dal mercato la bellezza di 80
milaimprese (erano 630 mi-
la nel 2008, sono diventate
550 mila). Molte di quelle ri-
maste in piedi traballano e
hanno smesso da tempo di
versare i contributi all’asso-
ciazione di categoria. Anche
il numero dei dipendenti &
calato: dall'inizio della crisi
alla meta di quest’anno nei
cantieri ci sono 450 mila oc-
cupati in meno. Dieci anni fa
I’Ance nazionale riscuoteva
22 milioni di contributidalle

struttori) iaPresse

aziende, ara riesce a pren-
derne appena 14. Da allora i
costiperilpersonalesonodi-
minuiti da 9 milioni a 8, ma
noninproporzioneconil ca-

lo delle entrate.

LA CRISI dell'Ance dimostra
chesistasgretolandoil siste-
ma di finanziamento incen-
tratosulleCasseedili,unme-
todo di cogestione all'italia-
na che sembrava granitico.
Le aziende di costruzione e
circa 1 milione di lavoratori
alimentano insieme ognian-
no un tesoro di poco meno
inferiore a 4 miliardidieuro.
Di questa enorme massa fi-
nanziaria una bella fetta (ol-
tre100 milioni) serve per pa-
gare la stessa struttura delle
Casse che sono tante, 120 a
livello nazionale, con circa 2
mila dipendenti e 2 mila col-
laboratori. 11 2 per cento (67
milioni circa) se li dividono
invecein partiugualiisinda-
cati e le associazioni di im-
prenditori,conl’Ancecheha
sempre fatto la parte del leo-
ne avendo rappresentanze
in tutte le regioni e tutte le
province. Finché l'edilizia
hatiratoilsistemahafunzio-
nato alla perfezione e tuttie-
rano felici. Ora che il giocat-
tolo & andato in mille pezzi,
restano i cocci.
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FRANCESCO DIMARE

Porto EMPEDOCLE. In tempi di vacche magris-
sime dal punto di vista occupazionale, ap-
prendere che Italcementi confermi i 30 posti
di lavoro nello stabilimento empedoclino
per il biennio 2016/2017 € una festa.

Si tratta delle trenta persone che I'anno
scorso pitt 0 meno di questi tempi vennero
«confermati» dai vertici aziendali di Berga-
mo, nel quadro di un taglio notevole di mae-
stranze nel sito empedolino. Erano poco pit
di un centinaio i lavoratori dell'opificio di
Vincenzella, di questi ne sono rimasti in loco
trenta appunto. Gli altri, dopo febbrili tratta-
tive tra i sindacati aziendali e I'azienda stes-
sa, perfino 'intervento del cardinale Monte-
negro e la scarsa attenzione della politica a
tutti i livelli, furono cosi «suddivisi».

Una ventina furono mandati prepensiona-
mento, altrettanti sono stati trasferiti in altri
impianti del nord Italia o a Isola delle Femmi-

ne, 18 sono stati mandati a casa, con un «ac-
compagnamento» che non ha cambiato la vi-

ta di chi lo ha ricevuto. Ci sarebbe anche
qualcuno che sarebbe tornato al lavoro, non
a Porto Empedocle, ma a Isola delle Femmi-
ne, sfruttando «aderenze» sindacali di un
certo tipo, a discapito di altri che rimangono
loro malgrado a casa, senza lavoro, nono-
stante la disponibilita a fare i bagagli e trasfe-
rirsi.

Italcementi ha confermato I'impostazione
del sito empedoclino come impianto di ma-
cinazione. Vi lavoreranno dunque queste
trenta unita, alle quali si vanno ad aggiunge-
re le maestranze di alcune ditte locali, specia-
lizzate soprattutto nella manutenzione degli
impianti. Molti tra quei 18 che sono stati
messi alla porta, potrebbero essere utilizza-
ti per tali mansioni di manutenzione, mal'a-
zienda da questo punto di vista non ci sente
e mantiene gli standard occupazionali ai li-

velli decisi lo scorso anno. Standard che, tut-
to sommato fortunatamente, non sono stati
ulteriormente dimezzati, alla luce della co-
stante crisi di produttivita che starebbe atta-
nagliando Italcementi.

E’ la stessa azienda a dirlo, evidenziando
nel proprio piano industriale come a fronte
dei 46 milioni di tonnellate di cemento im-
messo sul mercato nel 2007, nell’anno che si
sta concludendo si sia scesi a 19 milioni di
tonnellate. Italcementi dunque sta vivendo
un momento di forte ridimensionamento
produttivo che, vista la situazione, almeno
per i prossimi due anni non dovrebbe tradur-
siin ulteriori tagli occupazionali peril sito di
Porto Empedocle. Con la speranza che il mer-
cato dell'edilizia torni a crescere, comportan-
do un aumento della richiesta di cemento.
Cemento che non é solo Italcementi a pro-
durre, essendo infatti alle prese con una con-
correnza che - da indiscrezioni - pare faccia
registrare conti meno deficitari del colosso
bergamasco.
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Banche ma anche Regioni e Sud. Gover-
no e maggioranza continuano a lavorare
alla Legge di stabilita e tra le novita spun-
ta I'ipotesi di facilitare il taglio delle tas-
se regionali, in particolare dell'addizio-
nale Irpef. Si anche al credito di imposta
al 10% per gli investimenti nel Mezzo-
giorno e al fondo di solidarieta a difesa
parziale dei risparmiatori pit deboli. Sal-
ta inoltre la prevista chiusura di 23 pre-
fetture, fra cui quella di Enna. E a Paler-

mo il sottosegretario Faraone si dice sicu-
ro che mercoledi si trovera I'accordo fra
governo e Regione sui fondi per la Sicilia.
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PALERMO

eee L'Autostrada Al9 tra Palermo e
Catania non puo certo essere definita
un fiore all'occhiello del sistema auto-
stradale italiano. Forse solo lafamigera-
ta Salerno-Reggio Calabria & messa
peggio. Ela frana che ha danneggiato il
viadotto Himera ha provocato una in-
terruzione che dal 10 di aprile & durata
fino al 16 novembre scorso quando &
stata aperta al traffico una bretella «di-
gnitosa» che allunga il tragitto di solo
10/15 minuti. Ma il resto? Dice Gianni
Vittorio Armani, presidente nazionale
dell'Anas: «Abbiamo intrapreso una
nuova strada pitt moderna, quella dell’
innovazione e della manutenzione,
che diventeranno centrali anche nell’
ambito della progettazione delle nuo-
ve opere. Nel nostro piano pluriennale
sono previsti 20 miliardi di euro daoggi
fino al 2019».

Il piano Anas, per quanto riguarda
la A19 prevede 84 interventi su ponti,
viadotti, gallerie e svincoli che, unavol-
ta realizzati, consentiranno, secondo
I'Agenzia, un generale miglioramento
deglistandard di servizio. «<Abbiamo su-
perato - dice Armani - la logica del rap-
pezzo deciso anno per anno sulla base

deifondi. In passato, infatti, Anashare-
alizzato singoliinterventi per far fronte
alle situazioni piu critiche. Invece nel
nuovo piano abbiamo inserito un pro-
gramma straordinario di potenziamen-
to eriqualificazione dell'intero itinera-
rio, che prevede nuove pavimentazio-
niebarriere, il risanamento di tuttii via-
dotti e nuove dotazioni tecnologiche
per le gallerie e per l'intero tracciato,
per un investimento complessivo di
872 milioni di euro, con una spesa an-
nua dieci volte pil1 consistente rispetto
al periodo precedente (2007-2014), nel
quale erano stati investiti 131 milioni
dieuro».

Il programma di manutenzione pre-
vede per tutte le gallerie I'adeguamen-
to degli impianti tecnologici, tra cui: i si-
stemidiilluminazione, che saranno tra-
sformati con nuoviimpiantia LED, isi-
stemi di ventilazione, di segnaletica e
comunicazione dati e radio. Saranno
anche ammodernatigliimpianti diillu-
minazione di tutti gli svincoli. Previsti
anche interventi di totale rifacimento
della pavimentazione stradale per I'in-
tero tracciato, il rifacimento della se-
gnaletica orizzontale, la sostituzione e
'adeguamento delle barriere stradali,

laterali e spartitraffico. E previstoil risa-
namento strutturale di tuttiipontied i
viadotti, in entrambe le carreggiate.
Sul piano delle infrastrutture tecnologi-
che saranno istallati sistemi per la ge-
stione del traffico e per I'informazione
agliutenti. Tra questi: il sistema di mo-
nitoraggio del traffico attraverso l'uti-
lizzo della videosorveglianza, il control-
lo della velocita media ed istantanea,
I'installazione di Pannelli a Messaggio
variabile, un sistema di monitoraggio
delle condizioni meteorologiche me-
diante centraline, il monitoraggio dare-
motodellostatodelle opered'artein re-
lazione e dell'assetto idrogeologico e
infine la diffusione della connessione a
banda larga (fibra ottica e Wi-Fi). {-08")
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Le strategie La rappresentanza politica dei nove territori sara direttamente individuata dalle aziende iscritte nelle province diriferimento

Nell'isola addio localismi, Sicindustria diventa una realta

La fusione per incorporazione, elogiata da Squinzi, e considerata un modello per I'imprenditoria italiana

DI FABIO SCAVUZZO

ur non attraversando, a livello di im-

magine, il suo momento migliore

per via delle continue polemiche su
temi scottanti come legalita e antimafia,
Conlfindustria Sicilia da un punto di vista
organizzalivo sta via via cambiando pelle
col fine di traslormarsi - come richiesto
dalla riforma Pesenti - in una struttura pit
snella, piti efficace e meno costosa. Anche
in vista degli appuntamenti della prossima
primavera, quando verranno fatle le scelte
per il responsabile Mezzogiorno dell'asso
ciazione degli industriali.

Nei giorni scorsi il presidente nazionale,
Giorgio Squinzi, ha definito «best practi
ce» il cambiamento portato avanti dal nu
mero uno siciliano, Antonello Montanie, ¢
un esempio «per ora unico nella nostraor
ganizzazione».

E se il ritorno alle origini a partire dal
nome - sard di nuovo Sicindustria - appare
come una manovra ad hoc per cercare di
mettersi definitivamente alle spalle un pe
riodo negativo, la riforma procede a gran

di passi. Nell'lsola si sta portando avanti
un processo di fusione per incorporazione
che porterd alla nascila di una unica Con
findustria a perimetro regionale che man
terrd, comunque, i nove presidi territoriali
attualmente esistenti, in un'ottica di co
stante rapporto con il territorio ¢ la base
associativa.

La rappresentanza politica di ciascuno
dei nove territori sard direttamente indivi
duata dalle imprese iscritte nella provincia
di riferimento (ad esempio i rappresentati
di Confindustria Agrigento saranno indi
viduati direttamente solo dagli imprendi
tori di Agrigento).

Nessuna «diminutio» quindi per i terri
tori che, anzi, saranng ulteriormente valo
rizzati. La riforma infatti, tra le altre cose,
risponde proprio ad una esigenza di mag
giore coinvolgimento della base associati
va che sard sempre pit ascoltata e coinvol
ta nelle scelte strategiche dellassociazione.
Il personale, che verri confermato nellat
tuale conformazione, si integrera in un
contesto unitario che metterd a rete le mi
gliori esperienze a servizio di tutte le im
prese iscritte. I quindi, per esempio,
l'esperienza nei singoli rami (sindacale,
previdenziale, ambientale, finanziario, le
gislativo, legale) delle varie associazioni

provinciali diventerd un patrimonio condi

viso ra tutte le imprese. Lottimizzazione
dei costi garantita dalla riforma permette

ra, tra laltro, di incrementare le risorse a
favore dei servizi destinali alle imprese,
unici interlocutori e protagonisti del siste

ma confindustriale. La riforma sta andan
doavanti sotto la vigilanza della Confindu

stria nazionale. «Proviamo insieme a im

maginare questa nuova Sicilia, che non ha
alcuna chance di rimeltersiin moto se non
attraverso I'impresa - sottolinea Montante
. Perché impresa vuol dire lavoro, occupa

zione, benessere, crescita. Impresa vuol
dire liberta ¢ merito. Impresa vual direeti

. Ed ¢ questo il messaggio che dobbiamo
trasmettere ai nostri giovani: che in questa
terra con l'impegno e la serieta si puo crea

re lavoro».
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Mattone
di Stato
Invimit

laCdp

Adriano Bonafede
apaginals

L'IDEA PIU GEFTONATA
EQUELLA DI ACCORPARE

LA SGR DEL MEF ALLA CASSA
DEPOSITI, MA C'E ANCHE
L'TPOTESI CHE IL MINISTERQ
DELL'ECONOMIA POSSA
GUIDARE DIRETTAMENTE LA
POLITICA DELLE DISMISSIONI
UN TRENO CHE SEMBRA
PIULENTO DEL PREVISTO

Adriano Bonafede

Romua
muoversi di pit, in questo
momento, & Elisabetta Spi-

tz. Corre da un ufficio all’altro per
tentare di salvare se stessa ela sua
Invimit. L'ex, un tempo poterite,
direttore generale del Demanio e
attuale amministratore delegato
dell'sgr che fa capo al ministero
dell’Economia, sente aria di smo-
bilitazione. Le porte, un tempo
aperte a ogni sua richiesta {la Invi-
mit fu creata da un momento
all’altro con una leggina), oggi pe-
1o si chiudono davantia lei.

Neanche la Spitz riesce pili a
fermare il vento della razionalizza-
zione. Il mattone di Stato & in ri-
strutturazione, al ministero dell’E-
conomia ci si comincia a doman-
dare se societa nate in tempi diver-
si per fare cose diverse e che inve-
ce a volte si sovrappongone, non
debbano essere riviste e coordina-
te in un tutto armonico. O forse
anche abolite, se serve,

L'obijettive, stavolta, & dise-
gnare finalmente un sistema ra-
zionale per valorizzare gli immo-
bili pubblici e venderne quanti
pitt possibile .

L'occasione potrebbe essere il
nuovo piano industriale della Cas-
sa depositi e prestiti. A questa po-
trebbero far capo, secondo una
correnie che trova dentro la Cdp i
suoi sostenitori ed estimatori, tut-
ti gli interventi di valorizzazione
del patrimonio immobiliare pub-
blico. In fondo dentro la Cdp c’é
gia una societa che fa sviluppo,
Cdp Immobiliare (I'ex Fintecna) e
una sgr, Cdp Investimenti, che
crea fondi né pili né meno che co-
me Invimit, che fa capo diretta-
mente al ministero dell’Econo-
mia. Per questo, secondo questa
visione che oggi sembra vincente,
Invimit potrebbe confluire nella
Cassa o addirittura essere abclita
e in questo caso i suoi fondi po-
trebbero finire in Cdp. Tra le ipote-
si in campo, anche quella di crea-
re una Siiq pubblica, con a capo
I'ex ad di Beni Stabili, Aldo Maz-
zocco, con immobili gia a reddito.

In questa visione, la Cdp do-
vrebbe diventare di fatto I'agen-
zia dello Stato per la valorizzazio-
ne del patrimonio immobiliare
pubblico coordinando tutti ghi in-
terventi con il Demanio. Que-
st’ultimo & i! trait-d"union con il
variegato mondo degli enti loca-
li, dov’é concentrato1'80 per cen-
to di tutd gli immeobili pubblici e
dove pii1 serve un aiuto per poter-
li valorizzare: negli ultimi tre an-
ni sono gia transitati in Cdp beni
degli enti locali per 750 milioni.
Ma si pud fare di piit.

Tuttavia nelle stanze di Via XX
Settembre ¢’ anche chi propen-
deperun’altra visione, Perché de-
mandare alla Cassa il coordina-

mento di tuttala politica di dismis-
sioni? Perché non farlarestare sal-
damente ancorata in seno al mini-
stero, che accentuerebbe il suo ca-
rattere di guida e di intermediario
tra Demanio, che smista gli imma-
bili sia dello Stato che degli entilo-
cali, e Cdp, che dovrebbe farsi ca-
rico di venderli dopo averli in va-
rio modo valorizzati? A corrobora-
re questa tesi c'g il fatto che cid
che & mancato, o &stato molto dif-
ficoltoso in quest anni, & un vero
coordinamento. Ciascun sogget-
to pubblico ha marciato per con-
to suo accentuando la sua mis-
sion. Certo, non si pud dire che
non ci sia stato alcun coordina-
mento ma che questo sia stato in-
sufficiente & un fatto, Cosi, mante-
nendo la politica immobiliare al
centro del ministero, questulti-
mo potrebbe decidere, volta per
volta, se utilizzare non soltanto la
Cdp - dando per scontata I'uscita
discenadi Invimit - ma anche del-
le societa private. Se I'obiettivo e
vendere e alla svelta tutto quel
che puo essere ceduto, perché ri-
volgersi soltanto alla Cdp?

1l caso si & posto - soltanto teori-
camente - qualche mese fa quan-
do sifece largo l'ipotesi che la Spi-
tzvolesse acquisire, mettendoli in
un fondo, i 2,4 miliardi di immeobi-
li che Inps e Inail hanno in mente
di cedere. Gli operatori privati fe-
cero subito sapere che era meglio
indire una gara per vendere subi-
to questi immobili al miglior offe-
rente, invece che inserirli in un
fondo erimandarne la cessione.

Insomma ogni situazione an-
drebbe valutata volta per volta e

[l mattone di Stato
== @ 1n ristrutturazione
Invimit verso la Cdp

se in un caso serve un progetto di
“sviluppo” perché una caserma
nen pud essere venduta a nessu-
no se prima non viene cambiata
la destinazione urbanistica, in al-
tri casi & meglio mettere gli immo-
bili in un fondo e in aliri ancora la
vendita pu¢ essere diretta. Dun-
que meglio mantenere al centro
ogni decisione.

Qualunque strada venga alla fi-
ne scelta, ¢'e da dire che rispetto
anche a pochi anni fa la pruden-
za & diventata un must. Il matto-
ne di Stato non si pud vendere
d’un colpo, ma ha bisogno diuna
“preparazione” che puo essere o
ahbastanza semplice (cambiare
solo la destinazione d'uso) o com-
plessa (cambiare la destinazione
d'uso, trovare possibili acquiren-
ti e approvare un progetto di ri-
qualificazione che gli vada bene,
rimanere anche con una quota
nel cantiere, ecc.).

E poi questo patrimonio pub-
blico, in passato stimato tra i 400
e i 600 miliardi, si & improvvisa-
mente ristretto. “All'apparir del
vero”, ossia secondoi'uliimo rap-
porto del Mef uscito il mese scor-
so, dove non si tenta neppure di
assegnargli un valore, si scopre
che I'80 per cento & in mano agli
enti locali e di questo solo il 2,5
per cento & immediatamente di-
sponibile per la vendita. Per i be-
ni dello Stato si scende all'l per
cento. Insomma, poca roba. Per
rendere alienabile tutto il resto
serve fatica e tempo. E poil'intero
mercato italiano vale 5 miliardi
all'anno. Quant immobili pud
riuscire a vendere lo Stato? Se
qualcuno pensava diridurre il de-
bito pubblice in questo modo, si
metta il cuore in pace.
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